IIpumycoBe 3BepHeHHSI CTATHEHHSI HA MPeAMeT iNnoTeKH.

ImoTeka - Buj 3abe3meueHHs] BUKOHAHHS 3000B'A3aHHS HEPYXOMHM MalHOM, IO
3QIMIIAETECA Yy BOJIOAIHHI 1  KOPHUCTYBaHHI  IMOTEKOMABIS, 3TIIHO 3 SIKUM
IMTOTEKOIEPKaTeIh Ma€ MPaBO B pa3i HEBUKOHAHHS OOPYKHHKOM 3a0€31eUEHOT0 1MOTEKOI0
3000B's13aHHST  OJIEPIKATH 3aJOBOJICHHS CBOiX BUMOT 3a PAaXyHOK IMPEAMETa I1MOTEKH
NEPEeBaKHO IMepe] 1HIIMMU KPEAUTOPAMU LBOTO OOp)KHUKA Yy MOPSAKY, BCTAHOBICHOMY
3akonoM «IIpo inoreky» (ct.1 3akony Ykpainu «IIpo imoTexy»).

ImoTexa BMHMKAE HA MIJICTaBi TOTOBOPY, 3aKOHY abo pimeHHs cyny. [o imoTexw,
sKa BUHUKA€ Ha MIJCTaBl 3aKOHY a00 pIlIeHHS CyAy, 3aCTOCOBYIOTHCS IpaBHJA IOJO
IMOTEKH, sIKa BUHUKAE HA MiJICTaBl IOTOBOPY, AKIIO 1HIIE HE BCTAHOBICHO 3aKOHOM.

B3aemHi mpaBa i 00OB'SI3KHM IMOTEKOAABIS Ta IMOTEKOJEpKATENsd 3a IMOTCYHHM
JIOTOBOPOM BHHHUKAIOTh 3 MOMEHTY HOTO HOTapialbHOTO MOCBIAYCHHS. Y pasi iOoTeKH, sKa
BUHUKAE Ha TIJICTaBl 3aKOHY a00 pillleHHs Cy/Iy, B3a€EMHI IpaBa i 00OB'SI3KHM IMOTEKOAaBIIs
Ta IMOTEKOJepKaTes sl BUHUKAIOTH 3 JHS BUMHEHHS BiAMOBIIHOTO NMPABOYMHY, HA ITiJICTaBI
SIKOrO BUHHMKAE iMOTeKa, a00 3 AHSA HAOpaHHS 3aKOHHOI CHJTH PIIICHHSM CYy.

Ha croroguimHiii n1eHp IMpaBuiIa Mpo iMOTEKY BCTaHOBIOE 3akoH Ykpainu "IIpo
imoteky". [luM 3aKOHOM peryiroIOTHCSA BIIHOCHHH IIOJIO T03aCYJAOBOTO PETyIIOBAHHS
MUTAHHS PO 3BEPHEHHS CTATHEHHS Ha IPEIMET IMOTEKH.

Tak, y pa3i HeBUKOHaHHS a00 HEHAJEKHOTO BUKOHAHHS OOPXKHUKOM (1MOTEKOIaBIIEM)
OCHOBHOTO 3000B’s3aHHSI KpenuTop (imoTekojaepkaTenb) BIIPaBi 3aJ0BOJBHHUTH CBOI
BUMOTH 332 OCHOBHUM 3000B’sI3aHHSIM [IUIIXOM 3BEPHCHHS CTSATHEHHS HA MPEIMET IMOTECKH.
3BEepHEHHS CTSATHEHHS HA IT1JICTaBl JOTOBOPY 3A1HCHIOETHCS 3T1IHO 13:

1. 3acTepexeHHSAM PO 3aJ0BOJIEHHS BHMOT IMOTEKOJEpXkAaTeis, 10 MICTUTHCS B
1TOTEYHOMY /10T OBODI;

2. OKpPEeMHUM JOrOBOPOM MDX IMOTEKOJABLEM 1 IHOTEKOJAep)KaTeIeM Mpo
3a/I0BOJIEHHS. BHUMOTI  IMOTEKOAEpXKarens, SKUW MIUIsirae  HoTapialbHOMY
MOCBITYEHHIO 1 MOXe OyTH yKJIaZileHHi B OyAb-sIKUH yac 10 HaOpaHHsS 3aKOHHOI
CHJTM PIICHHSIM CYAY IPO 3BEpHEHHS CTATHEHHS HA MPEIMET IMOTEKH.

[Ipu 1npomy, KoHcTuTyli€ro VYKpaiHM BCTaHOBJIEHO, IIO HIXTO HE MOXe OYyTH
IPOTHUIIPABHO M030aBJI€HUH MpaBa BiIacHOCTI. [IpaBo MpUBATHOT BIACHOCTI € HEMTOPYLITHUM
(crarTs 41).

3akoHoM VYkpainm  «[Ipo imoTeky» TakoX BH3HA4YeHa 1 Tpoleaypa nepeaadi
00TsDKyBady TpaBa BJIACHOCTI Ha MpeaMeT 3abe3medyBalibHOrO OOTshKeHHs (cTarTi 29).
30kpeMa, SKIIO 3alepedeHHss NPOTH TIEepexoqy TpaBa BJIACHOCTI Ha TpPEAMET
3a0e3nmeuyBaJbHOIO OOTSDKEHHS HAIINIIO BiJ OOp)KHHKA, HAOyTTS OOTsDKyBauem, SIKMA
1HILIIOE 3BEPHEHHS CTATHEHHS, IIpaBa BJIACHOCTI Ha NpeaMeT 3a0e3MedyBajJIbHOTO
00TsDKEHHS MOYKJIMBE Ha MiACTaB1 PillICHHS CYNy.

3rizro n. 5.13. IHCTpykmii mpo TpoBeneHHS BUKOHABYMX i 3BEpPHEHHS
CTATHEHHS  Ha TNpeAMeT IMOTeKH 1 Woro peamizamis Jyis 3aJOBOJIEHHS BHMOT
ITTOTEKOIEPKATENST 3IIUCHIOIOTHCS BIAMOBIAHO IO YMOB 1ITOTEYHOTO JIOTOBOPY.

Ha wmaiiHo, m070 SIKOrO BCTAHOBJEHO IMOTEKY YM HaKJIaJeHO 3a00poHY Ha
BITUYKEHHSI, HE MOKe OyTH 3BEPHEHO CTSATHEHHS Ui 33J10BOJICHHS BUMOT CTATYBauiB, SKi



HE € IMoTeKoAepKaTeNIMH 3TiAHO 13 3akoHoM Ykpainu "IIpo imoredHe KpeauTyBaHHS,
omepairii 3 KOHCOJIIJIOBAaHUM IMOTEYHUM OOproM Ta IMOTe4Hl cepTudikaTu'.

VY pasi 3BepHEHHsI CTATHCHHsS Ha TPEIMET IMOTeKW Ha MiJCTaBi BHUKOHABYOTO
HAIKCy HOTapiyca Ha HOTapiaJibHO TOCBIAYEHUX MPUMIPHUKAX IMOTEYHOTO JOTOBOPY Ta
JIOTOBOPY TPO IMOTEYHUH KPEAUT YA Ha HOTApialbHO MOCBIAYEHUX KOIMIAX IHX
JOKYMEHTIB a00 3a pilIeHHSM Cyay OpraH JEp)KaBHOI ~ BHKOHABYOi  CIIYXKOH
3MIHCHIOE pearizallilfo TpeaMeTa IMOTeKH B TOPSIKY, YCTAaHOBICHOMY IMOTEYHHM
JIOTOBOPOM.

BimuyxeHHss mnpeaMera iMOTEKH 3AIHCHIOIOTH OPTaHU JIEPYKABHOI BHUKOHABYOT
CITYXKOH.

OTxe, TPUMYCOBE 3BEPHCHHS CTATHCHHS Ha MPEAMET IiMOoTeKH (UM 3acCTaBH)
MOYKJIMBE JIMIIIE Ha Mi/ICTaBl PIllICHHS CYyAy, OCKUIBKU MPUMYCUTH OOp>KHHUKA 3/1HICHIOBATH
MIeBHI JIii, CIIpSMOBaHI Ha BITYY)KEHHS MPEIMETy IMOTEeKH (3acTaBH), HIXTO IHINUH, HIK
cyn, He Bopasi. HatomicTs, 70OpoBiBHI Aii 1 OOp)KHUKA, 1 KPEOUTOpPA, HACTIIKOM SIKHUX
Oyne 3MiHa BJIACHUKA OOTSDKEHOTO IMOTEKOI0 (3aCTaBOl0) MaifHa, MOXJIIMBI Ha MiACTaBi
JIOTOBOPY TIPO TI03aCyJ0BE BPETYNIIOBAHHS CIOPY, SKUHA Oyle HaJeKHUM YHHOM
BUKOHAHUN 000Ma CTOPOHAMH.

JepxaBuuii BukoHaBens Jlenincekoro B/IBC
KipoBorpaacbkoro MiCbKOro yrnpaBiiHHS FOCTHIIIT
C.M. Herpeba



